
Immobilien-Exposé

Zuhause ankommen – stilvolle
Doppelhaushälfte in Top-Zustand mit

besonderem Wohngefühl

Objekt-Nr.:
000106-2026

Änderungen und Irrtümer vorbehalten. Stand: 22.07.2026



Haus zum Kauf
in 58256 Ennepetal - Oberbauer
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Details

Provisionspflichtig

Käuferprovision inkl. USt.
3,57 %

Wohnfläche (ca.)
128 m²

Zimmer
5

Grundstück (ca.)
391 m²

Anzahl Schlafzimmer
4

Anzahl Badezimmer
1

Anzahl Stellplätze
2

Anzahl Wohn-Schlafzimmer
1

Anzahl separate WCs
1

Anzahl Terrassen
1

Baujahr
2001

Garagenanzahl
1

Lage/Gebiet
Wohngebiet

Zustand
teil/vollrenoviert

Beschreibung

Diese außergewöhnlich gepflegte Doppelhaushälfte aus dem Jahr 2001 vereint modernen
Wohnkomfort, geschmackvolles Design und eine Atmosphäre zum Wohlfühlen. 

Mit einer durchdachten Raumaufteilung, hochwertigen Details und einem stimmigen
Gesamtkonzept präsentiert sich diese Immobilie in einem Top-Zustand – ideal für Menschen, die
ohne Kompromisse einziehen und sich sofort zuhause fühlen möchten. 

Auf rund 115 m² Wohnfläche sowie zusätzlichen ca. 13 m² im ausgebauten Spitzboden erwartet
Sie ein Wohnambiente, das Modernität und Behaglichkeit perfekt verbindet.
Der gesamte Innenausbau wurde zeitgemäß und stilvoll gestaltet – harmonisch, hochwertig und
mit einem sicheren Gespür für Ästhetik. Hier wirkt nichts beliebig oder standardisiert, sondern
sorgfältig aufeinander abgestimmt. 

Ein echtes Highlight ist die neuwertige Nobilia-Einbauküche, die nicht nur optisch überzeugt,
sondern auch funktional bestens ausgestattet ist – ein Ort, an dem Kochen zum Genuss wird. 
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Besonderen Charakter verleihen die modern gestalteten Bäder, die sich angenehm von
klassischen Standardlösungen abheben. Hochwertige Materialien und ein individuelles Design
schaffen hier eine elegante Wohlfühlatmosphäre statt „08/15“. 

Der Wohnbereich begeistert mit seiner einladenden Wirkung und wird durch einen Kamin
ergänzt, der gerade in den kühleren Monaten für eine besonders warme und gemütliche
Atmosphäre sorgt.
Die neuwertige Gasbrennwerttherme gewährleistet zudem einen effiziente und zuverlässige
Wärmeversorgung. 

Auch im Außenbereich setzt sich der hochwertige Eindruck konsequent fort: Die liebevoll
gestalteten Außenanlagen schaffen ein harmonisches Gesamtbild und bieten zahlreiche schöne
Plätze zum Entspannen. Dank der Terrassenüberdachung lässt sich der Außenbereich nahezu
wetterunabhängig genießen – perfekt für lange Sommerabende oder entspannte Stunden im
Freien. 

Praktisch und komfortabel zugleich präsentieren sich die Garage mit neuem elektrischem
Sektionaltor und der angrenzende Hauswirtschaftsraum, der zusätzlichen Stauraum und kurze
Wege im Alltag ermöglicht. 

 Fazit: 
Ein Haus mit Seele – modern, gepflegt und bis ins Detail stimmig. Diese Doppelhaushälfte
überzeugt nicht nur durch seine Fakten, sondern vor allem durch das besondere Gefühl,
angekommen zu sein.

Sonstiges

Wir möchten höflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschließlich auf den
von uns vom Verkäufer übermittelten Unterlagen und Daten basieren. Für die Richtigkeit und
Vollständigkeit können wir keine Haftung übernehmen. Unsere Angebote sind freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf Wunsch des Verkäufers
ausschließlich nur mit der Firma SAM Immobilien.  
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Lage & Umgebung

58256 Ennepetal - Oberbauer

Ennepetal - Oberbauer
Diese schöne Doppelhaushälfte überzeugt durch seine attraktive Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
Gelegen an einer kleinen Privatstraße, genießen Sie hier eine angenehm geschützte
Wohnatmosphäre ohne störenden Durchgangsverkehr – ideal für Familien, Paare oder alle, die
Ruhe und Privatsphäre schätzen.
Eine kleine Stichstraße die sich mit ihren gepflegten Einfamilienhäusern und einem
Kinderspielplatz am Anfang der Straße auszeichnet. Hier können die Kinder noch auf der Straße
spielen. Ausreichend Möglichkeiten für ausgedehnte Spaziergänge finden Sie direkt vor der
Haustür. 

Eine Bushaltestelle ist gut zu Fuß zu erreichen. Ebenso ein Kindergarten. Einsatzfahrzeuge der
VER bringen die Kinder zu den Grundschulen und weiterführenden Schulen nach Breckerfeld
und Ennepetal. 

Mit dem Auto sind Sie in 2 Minuten in Ennepetal-Voerde, wo Sie neben einem Aldi-Markt auch
Friseure, Ärzte, Banken, Bäckereien u.v.m. finden. Breckerfeld ist in 5 Autominuten erreicht und
bietet ebenfalls gute Einkaufsmöglichkeiten und verfügt über ein gastronomisches Angebot. 

 Durch die gute Bus- und Autoanbindung sind Kindergärten, Grundschulen und weiterführende
Schulen für die Kinder gut und schnell erreichbar. Genießen Sie die familien- und
hundefreundliche Lage in Verbindung mit der angenehmen Ruhe. 

Die Immobilie eignet sich auf Grund des Raumangebotes und der Aufteilung hervorragend für
ein Paar oder eine Familie. 
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Die Karte zeigt den ungefähren Standort der Immobilie

Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollständige Adresse erhalten Sie bei uns.
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Energieausweis

Endenergieverbrauch
81 kWh/(m²*a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Nein

Befeuerungsart
Gas

Wesentlicher Energieträger
Gas

Gültig bis
25.05.2036

Energieausweis Ausstellungsdatum
2026-05-26

Energieverbrauchsausweis: 81 kWh/(m²*a)

A+ A B C D E F G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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garten-001

eingang-001
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essen-001

kochen-001
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wohnen-003

wohnen-001
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wc-001

flur-003
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bad-001

bad-006
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schlafen-002

zimmer1-003
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zimmer2-001

garten-005
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terrasse-003
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Kontakt

SAM Immobilien

Telefon: 02333/4039488
E-Mail: s.sopp@sam-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Frau Sabrina Sopp

Impressum
www.sam-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.sam-immobilien.de
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