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Wohnung zum Kauf
in 58675 Hemer
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Details

Provisionspflichtig

Mieteinnahmen (Ist)

9.070,80 €

Hausgeld Kauferprovision inkl. USt. Wohnflache (ca.)
500 € 3,57 % 106 m?

Zimmer Baujahr Stellplatze

4 1950 1

Lage/Gebiet
Wohngebiet

Beschreibung
Eckdaten im Uberblick:

- Baujahr ca. 1950

- 1. Obergeschoss + Dachgeschoss (in einem Sechsparteienhaus mit zwei Hauseingangen) ca. 62
m? (62/ 335 MEA) + ca. 44 m? (44/ 335 MEA)

- 0G: 2 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad, mit Balkon

- DG: 2 Zimmer, Kiiche, Diele, Bad

- Moglichkeit PKW-Stellplatz

- Kellerraum zu jeder Wohnung + gemeinschaftliche Waschkiiche

Beide Wohnungen sind vermietet.
Es besteht die Moglichkeit im Nachbarhaus Nr. 24 drei weitere Wohnungen zu erwerben.

Das Haus wurde im Jahr 1950 in Massivbauweise mit Satteldach auf einem gemeinsamen
Flurstiick von ca. 1.069 m? erbaut und seitdem durchgangig instand gesetzt und modernisiert,
sodass Sie hier durchweg gepflegte Immobilien erwerben.
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Ausstattung

Das Haus ist komplett unterkellert. Zu jeder Wohnung gehort ein Kellerraum und eine
gemeinschaftliche Waschkiche.

Die Olzentralheizung aus dem Jahr 2000 befindet sich im Nachbarhaus Nr. 24.

Das Dach wurde vor ca. 20 Jahren erneuert und in den Wohnbereichen der
Dachgeschosswohnungen mit einer Sparrendammung versehen.

Beide Wohnungen wurden im Jahr 2013/ 2014 saniert und mit neuen, modernen Badezimmern
ausgestattet.

Sonstiges

Wir mochten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf den
von uns vom Verkaufer libermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit konnen wir keine Haftung tibernehmen. Unsere Angebote sind freibleibend,
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf Wunsch des Verkaufers
ausschlief3lich nur mit der Firma SAM Immobilien.
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Lage & Umgebung

58675 Hemer

Hemer
Der Mihlenweg liegt im griinen Stadtgebiet von Hemer. Die Umgebung zeichnet sich durch
Walder und Wanderwege aus.

Die Innenstadt mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Verwaltung am Hademareplatz liegt
fullaufig erreichbar.

Die BundesstralRe 7 verbindet Hemer mit den Stadten Dortmund, Arnsberg und Kassel.

Die nahegelegene Autobahn A46 garantiert eine zuigige Verbindung an das Autobahnkreuz
Hagen.

Innerhalb 5 Gehminuten erreichen sie eine Bushaltestelle. Wie Sie merken bietet die Lage im
Mihlenweg die perfekte Verbindung aus naturnahem Wohnen und stadtischer Infrastruktur.
Ruhige Lage mit der idyllischen und energiereichen Kulisse des Sauerlands vor der Tiir.

Optimale Verkehrsanbindung liber Straf’en, mit dem Bus und dem Fahrrad. Vielfaltige
Freizeitoptionen - von atemberaubenden Felsenlandschaften liber Parkanlagen mit
Aussichtsturm bis hin zu kulturellen Highlights.

Ideal flir Menschen, die Erholung, Aktivitat und Versorgung in einem harmonischen Gesamtpaket
schatzen.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie

SAM Immobilien Seite6/10



SAM IMMOBILIEN Objekt-Nr.: 002410-2025-2-3

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Energieausweis

Endenergieverbrauch

142 kWh/(m?*a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser Befeuerungsart
Nein (o]
Wesentlicher Energietrager Gultig bis
o]} 04.12.2028
Energieausweis Energieausweis Ausstellungsdatum
2014 2018-12-05
A+ A B C D E F
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Energieverbrauchsausweis: 142 kWh/(m?**a)
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Bad DG
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Bad OG
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Kontakt

SAM Immobilien

Telefon: 02333/4039488
E-Mail: s.sopp@sam-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Sabrina Sopp

Impressum
www.sam-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.sam-immobilien.de
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