SAM IMMOBILIEN

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Immobilienexposé
Moderne 3-Zimmer Erdgeschosswohnung mit

Balkon

Objekt-Nr.:
001904-2024

Stand: 29.05.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Objekt-Nr.001904-2024

Wohnung zur Miete

Moderne 3-Zimmer Erdgeschosswohnung mit Balkon

Miete zzgl. NK
660 €
85,28 m? ley 3
Wohnflache (ca.) Zimmer
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Preise & Kosten

Preise Miete zzgl. NK 660 €

Nebenkosten 240 €

(o]

Heizkosten in NK. enthalten

Kaution 1.220€

Die Immobilie

Objekt-Nr 001904-2024
Weitere Flachen Wohnfliche (ca.) 85,28 m?
Zimmer 3
Raume und Flure Etage 0
Anzahl Etagen 2
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Diese schon aufgeteilte, helle 3-Zimmer Mietwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines 4
Parteienhauses.
Durch das freundliche, gepflegte Treppenhaus mit Granitbodenbelag gelangen Sie ebenerdig

zu lhrer neuen Wohnetage.
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Die ca. 85 m®> Wohnfliche sind aufgeteilt in Schlafzimmer, kleines Kinderzimmer, Kiiche, zwei
Badezimmer und das Wohn-/ Esszimmer. Samtliche Raumlichkeiten sind von der Diele aus

erreichbar.

Den Feierabend kdnnen Sie entspannt auf dem Balkon geniel3en, wo Sie ausreichend Platz
flir sich und lhre Gaste finden.

Auf Wunsch kénnen Sie die Einbaukiiche des Vermieter gegen ein Entgelt ibernehmen.

Das Haus ist unterkellert. Hier befindet sich die gemeinschaftliche Gaszentralheizung.
Zusatzlichen Stauraum finden Sie in einem abgeschlossenen Raum im Keller. In einem

AuBenkeller haben Sie die Moglichkeit Ihre Fahrrader und dhnliches abzustellen.

Hinter dem Haus finden Sie eine Hofflache (Schotter) und den Gemeinschaftsgarten mit

kleiner Terrasse und Rasenflache vor.

HINWEIS: Zur Wohnung gehért keine Garage/ Stellplatz. Offentliche Parkméglichkeiten

finden Sie an der Stral3e auf den daflir gekennzeichneten Parkflachen.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir ein Paar, welches Wert auf grof3zligiges Wohnen

legt oder die kleine Familie mit max. einem Kind.

Ausstattung

Ilhre neue Wohnung befindet sich in einem gepflegten Vierfamilienhaus, welches 1910 in

Massivbauweise errichtet wurde und im Jahr 2014 komplett saniert worden ist.

Samtliche Ausstattungsmerkmale wurden in diesem Jahr erneuert und die Raumaufteilung
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angepasst um eine angenehme Wohnungsaufteilung zu realisieren.

Auch energetisch hat man viel Wert auf Energieeinsparungen gelegt, sodass das Haus ein
neues Dach erhalten hat, eine AuBendammung wurde angebracht, eine zeitgemale
Gaszentralheizung installiert und weif3e Kunststofffenster mit Themopenverglasung und

AuRenrollldden wurden verbaut.

Beide Badezimmer wurden hell und modern gefliest und mit zeitlosen Sanitarobjekten
ausgestattet. Das Wannenbad verfiigt tGiber ein Fenster. Die Warmwasseraufbereitung

erfolgt in beiden Badern Giber neuwertige Durchlauferhitzer.

Die Wande sind mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen. In sdmtlichen Rdumen wurde
ein pflegeleichter, zeitloser Vilylboden in Holzoptik verlegt.

Weil3e Innentiiren runden das Bild der Wohnung ab und sorgen fiir ein stimmiges Bild.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Ennepetal, zwischen Altenvoerde und Voerde.
Die Lage bietet eine gute Anbindung, sowohl mit dem PKW als auch mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln. Eine Bushaltestelle finden Sie neben der Tir.

Die Nachbarstadte Gevelsberg und Hagen sind in 10 Autominuten erreicht und nach
Ennepetal-Milspe gelangen Sie innerhalb von 3 Autominuten.

Das ,Zoénchen“ in Ennepetal-Voerde kdnnen Sie mit einem Spaziergang erreichen (ca. 15
Gehminuten). Mehrere Kindergarten finden Sie in naher Umgebung, sowohl in Altenvoerde,
als auch in Voerde und auf Voerde-Nord.

Grundschulen sind ebenfalls in den genanten Stadtteilen vorhanden. Die Sekundarschule ist

fuBlaufig nur 5 Minuten entfernt. Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
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Supermarkte, Arzte, Banken, Friseure und Co. sind gut in 2 Autominuten oder per

Busverbindung erreicht.

Uber die Autobahnen A1, A 43 und A 46 gelangen Sie ziigig ins Ruhrgebiet und nach
Wouppertal und Dusseldorf. Ca. 15-20 Minuten bendtigen Sie bis zur Anschlussstelle der

Autobahnen.

Sonstiges

Eine Haustierhaltung ist nicht gestattet.

Auf Wunsch kann die Einbaukliche des Vormieters gegen ein Entgelt ibernommen werden.

Wir méchten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf
den von uns vom Vermieter tibermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir keine Haftung Gibernehmen. Unsere Angebote
sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf

Wunsch des Vermieters ausschlie3lich nur mit der Firma SAM Immobilien.
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Energiebedarfsausweis

125 150

8500 kwh/(m**a)

Objekt-Nr.001904-2024

Endenergiebedarf 85 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Gas
Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 04.11.2024

lhr Ansprechpartner

Name Sabrina Sopp

Telefon 02333/4039488

E-Mail s.sopp@sam-immobilien.de
Homepage https://www.sam-immobilien.de
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Lage und Umgebung

58256 Ennepetal - Altenvoerde
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Ihre vertrauensvol

Objekt-Nr.001904-2024

Wohnen-Essen

Kind
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Wannenbad

Duschbad
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Balkon
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Essen Blick Wohnen - Ausgang Balkon
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