SAM IMMOBILIEN

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Immobilienexposé
Schon aufgeteilte 3 Zimmer Wohnung in einem

ruhigen 6 Parteienhaus!

Objekt-Nr.:
000503-2024

Stand: 11.03.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



SAM IMMOBILIEN
vl Hand v o d T i Objekt-Nr. 000503-2024

Wohnung zur Miete

Schén aufgeteilte 3 Zimmer Wohnung in einem ruhigen 6 Parteienhaus!

Kaltmiete
432,50 €
D63 m? le 3
Wohnflache (ca.) Zimmer
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Preise & Kosten

Preise

Kaution

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Zustand und Bauart

Sonstige

Objekt-Nr. 000503-2024

Kaltmiete 432,50 €

Nebenkosten 150€

Heizkosten keine Angabe
Warmmiete 582,50 € zzgl. Heizkosten
865€

000503-2024

Wohnfliche (ca.) 63 m?

Zimmer 3

Etage 1

Anzahl Etagen 2

Lage/Gebiet Wohngebiet
Heizungsart Etagenheizung

SAM Immobilien
Kirchstr. 11
58256 Ennepetal

=~ 02333/4039488
— info@sam-immobilien.de
— Www.sam-immobilien.de
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Beschreibung

In einem gepflegten Mehrfamilienhaus in Ennepetal, zwischen Homberge und Milspe,

befindet sich diese schon aufgeteilte, freundliche Wohnung im 1. Obergeschoss.

Geniel3en Sie die angenehme Raumaufteilung.
Die ca. 63 m?> Wohnflache teilen Sich auf in Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Duschbad
und Kinderzimmer/ Bliro.

Samtliche Rdume sind von der Diele aus erreichbar.

Den Feierabend kénnen Sie entspannt auf dem nach Nord-Westen ausgerichtete Balkon

geniel3en.
Offentliche Parkmaoglichkeiten finden Sie auf der gegeniiberliegenden StralRenseite.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir eine alleinstehende Person oder ein Paar.

Ausstattung

Die Wohnung verfligt liber eine eigene Gasetagenheizung.

Bei den Fenstern handelt es sich um weiBe Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung und bis
auf das Buro/ Kinderzimmer mit Rollladen versehen. Das Badezimmer verfiigt Giber ein
Fenster. Zeitlose Keramikfliesen wurden bei der letzten Renovierung (2019) gewahlt. Zudem
finden Sie im Bad auch einen Anschluss fuir lhre Waschmaschine und einen
Handtuchheizkorper.

Samtliche Rdume wurden mit einem Laminatboden ausgelegt, und weif3e Innentiiren
verbaut.

Die Wande sind mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen, so dass Sie nur noch |hre Koffer
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packen missen um einzuziehen.

Die Elektrik der Wohnung stammt aus 2019 und ist auf einem aktuellen Stand.

Lage

Die Wohnung befindet sich zwischen Ennepetal- Homberge und Ennepetal-Milspe in der
Nahe der Berufsschule.

Eine gute Anbindung an den OPNYV ist durch eine Bushaltestelle, welche fuRliufig erreichbar
ist, gegeben.

Zwei Kindergarten, eine Grundschule und das Berufskolleg Ennepetal sind schnell zu Ful3

erreicht.
Die Nachbarstadte Schwelm und Gevelsberg liegen nur 10 Autominuten entfernt.

Geniel3en Sie die angenehme Lage mit guter Anbindung.

Sonstiges

Wir méchten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf
den von uns vom Vermieter Gbermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir keine Haftung tibernehmen. Unsere Angebote
sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf

Wunsch des Vermieters ausschlie3lich nur mit der Firma SAM Immobilien.
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Energieverbrauchsausweis

125 150
137.00 kwWh(m**a)

Endenergieverbrauch 137 kWh/(m**a)

Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager Gas

Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 25.01.2033

lhr Ansprechpartner

Name Sabrina Sopp

Telefon 02333/4039488

E-Mail s.sopp@sam-immobilien.de

Homepage https://www.sam-immobilien.de
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Lage und Umgebung

58256 Ennepetal
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ema Immobilien

Ihre vertrauensvol

Bad

Objekt-Nr.000503-2024

Diele
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Schlafen

Wohnen
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Biiro/ Kind

Balkon
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Kiche

Ansicht Strale
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