SAM IMMOBILIEN

Thre vertrauensvolle Hand — rund um das Thema Immobilien

Immobilienexposé

Gepflegtes Wohnhaus mit grof3er Wohnung
zum Selbstbezug und zusatzlichen

Mieteinnahmen in Hagen-Haspe

Objekt-Nr.:
001211-2023

Stand: 16.01.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.



SAM IMMOBILIEN
Thre vertrauensvolle Hand — rand wm das Thema Immobilien O bJ e kt_ N r. OO 1 2 1 1 - 202 3

Haus zum Kauf

Gepflegtes Wohnhaus mit groBer Wohnung zum Selbstbezug und zusatzlichen

Mieteinnahmen in Hagen-Haspe

Kaufpreis
325.000 €

419 m? lem 15 &, 320 m? 1903

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstuick (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise Kaufpreis 325.000 €

Kauferprovision inkl. USt. 3,57 %

Die Immobilie

Objekt-Nr 001211-2023

Weitere Flachen Wohnfliche (ca.) 419 m?
Zimmer 15
Grundstuick (ca.) 320 m?

Weitere Informationen Provisionspflichtig v

Zustand und Bauart Baujahr 1903
Lage/Gebiet Wohngebiet

Sonstige Heizungsart Etagenheizung

Beschreibung

Es handelt sich um ein massiv erbautes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten, welches
Anfang 1900 erbaut und fortlaufend instand gesetzt und renoviert wurde. Es befindet sich in

einem gepflegten Zustand.
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Die ca. 419 m? Wohnflache sind in unterschiedliche WohnungsgréRen aufgeteilt.

Zwei kleine Wohnungen (39 und 52 m?), jeweils mit Balkonen befinden sich im Erdgeschoss.
In den oberen Etagen (1.0G, 2.0G, 3.0G) erstrecken sich die Wohnungen liber die gesamte
Etage. Mit Wohnflichen von ca. 109 - 114 m? findet hier auch die ,gro3e“ Familie Platz.

Die Wohnung im 2. Obergeschoss wird zum 31.12.2023 freigezogen und bietet sich ideal zur
Eigennutzung an. Auf dieser Wohnetage mit ca. 114 m®> Wohnfliache finden Sie drei
Schlafrdume, ein Wohnzimmer, die Wohnkiiche mit angrenzendem kleinen Balkon und ein

kleines Wannenbad vor.

Das Gebaude ist unterkellert. Fiir jede Wohnung ist hier ein Kellerabteil vorgesehen.

Zusatzlichen Stauraum finden Sie auf dem Dachboden.

Das kleine, pflegeleichte sich hinter dem Haus befindliche Gartengrundstiick ist mit einer
Sitzflache und Rasenflache gestaltet. Von hier aus kdnnen Sie den Blick auf die Ennepe

genielen.

Ausstattung

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Ausstattungen der Wohnungen
sind als einfach zu bezeichnen.

Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung

Jede Wohnung verfligt Gber eine Gasetagenheizung

Bader ca. achtziger Jahre

Gerne senden wir lhnen ein Exposé mit weiteren Ausstattungsdetails.
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Lage

Hagen (Bereich:Haspe)

Die Immobilie befindet sich in einer WohnstralRe im Stadtteil Hagen-Haspe.

Samtliche Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Spielplatze und Schulen sind schnell zu
Fu3 oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht. Vom Kindergarten lGiber die

Grundschule bis hin zur Gesamtschule und einem Gymnasium ist alles ful3laufig erreichbar.

Auf Grund der Lage ist eine sehr gute Anbindung (ca. 5 Autominuten) an die Autobahn A1

gewadhrleistet, welche Sie zligig ins Ruhrgebiet, nach Wuppertal und Disseldorf flihrt.

Sonstiges

Wir moéchten hoflich darauf hinweisen, dass die hier gemachten Angaben ausschlief3lich auf
den von uns vom Verkaufer Gbermittelten Unterlagen und Daten basieren. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir keine Haftung Gibernehmen. Unsere Angebote
sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Besichtigungen erfolgen auf

Wunsch des Verk3ufers ausschlieRlich nur mit der Firma SAM Immobilien.
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Energieverbrauchsausweis

125 150

143,00 kWh/(m?*a)

Endenergieverbrauch 143 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v

Befeuerungsart Gas

Wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Giiltig bis 28.01.2030

lhr Ansprechpartner

Name Sabrina Sopp

Telefon 02333/4039488

E-Mail s.sopp@sam-immobilien.de
Homepage https://www.sam-immobilien.de
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Lage und Umgebung

58135 Hagen - Haspe
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Bild...

Bild...
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